CHECKLISTA: NA CO ZWRÓCIĆ UWAGĘ PRZED PODPISANIEM UMOWY DEWELOPERSKIEJ
Umowa deweloperska jest obszerna i techniczna — poniższa lista pomoże Ci zwrócić uwagę na najważniejsze kwestie przed jej podpisaniem.
1. Dokumenty i status prawny inwestycji
· Czy deweloper udostępnił aktualny prospekt informacyjny inwestycji?
· Czy sprawdzono księgę wieczystą nieruchomości (właściciel, obciążenia, hipoteki, roszczenia osób trzecich)?
· Czy deweloper posiada pozwolenie na budowę / zgłoszenie budowy dla danej inwestycji?
2. Zabezpieczenie środków kupującego
· Czy środki wpłacane są na mieszkaniowy rachunek powierniczy (otwarty czy zamknięty)?
· Czy umowa jasno określa harmonogram wpłat powiązany z etapami budowy?
3. Przedmiot umowy i standard wykończenia
· Czy metraż, układ pomieszczeń i standard wykończenia są precyzyjnie opisane (najlepiej w załączniku)?
· Czy określono dopuszczalne odchylenia metrażu i zasady rozliczenia różnic?
4. Terminy i kary umowne
· Czy określono konkretny termin zawarcia umowy przenoszącej własność oraz termin wydania lokalu?
· Czy kary umowne za opóźnienie są symetryczne — obowiązują obie strony, a nie tylko kupującego?
5. Odbiór lokalu i rękojmia
· Czy umowa opisuje procedurę odbioru technicznego lokalu i zgłaszania wad?
· Czy jasno wskazano zasady odpowiedzialności dewelopera z tytułu rękojmi za wady?
6. Warunki odstąpienia
· Czy umowa wskazuje sytuacje, w których kupujący może odstąpić od umowy bez utraty wpłaconych środków?
· Czy zapisy o odstąpieniu są zgodne z ustawą deweloperską, a nie mniej korzystne dla kupującego?




Umowy deweloperskie zawierają wiele zapisów korzystnych przede wszystkim dla dewelopera — analiza całej umowy przed podpisaniem pozwala wykryć ryzyka niewidoczne na pierwszy rzut oka.
Niniejszy dokument ma charakter wzoru poglądowego i wymaga dostosowania do konkretnej sytuacji faktycznej i prawnej. Nie stanowi porady prawnej. Przed jego wykorzystaniem zalecana jest konsultacja z adwokatem.
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